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Kapitalméarkte im Uberblick
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(Quelle: GIS und Datastream, Stand: 01.02.2012)
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Offene Immobilienfonds - Solide Fundamente fiir lhr Vermodgen

An den internationalen Finanzmarkten ging es in den letzten Jahren recht turbulent und volatil zu. Bedingt
durch die europaische Schuldenkrise ist ,Ruhe” bei Finanzmarktteiinehmern eher zu einem Fremdwort
geworden. Und wer kann schon absehen, ob und wann wieder Stabilitdt einkehren wird? Daher wundert es
nicht, dass Sachwerte in der Anlegergunst immer mehr gestiegen sind. (Quelle: Union Investment)

Seit der Finanzmarktkrise im Jahr 2008 ist die Branche der Offenen
Immobilienfonds  (OIF)  durch  die vereinzelte  Aussetzung der
Anteilsscheinriicknahmen sowie die Entscheidung zur Abwicklung einzelner
Immobilienfonds in negative Schlagzeilen geraten, darunter auch einige
ehemals groBe Namen im Universum der Offenen Immobilienfonds. Nach
Auffassung von Wolfgang Kubatzki, Mitglied der Geschaftsfihrung der
unabhangigen Fondsratingagentur Feri, sind die Vorgange jedoch eindeutig
keine Vorboten fiir ein Kippen der ganzen Anlageform. Fir ihn stellen die
Entwicklungen eine voriibergehende Marktbereinigung dar, die sich nicht
nachhaltig auf die Gesamtbranche auswirken sollte. Im Hinblick auf
Refinanzierungen weist Kubatzki gleichwohl darauf hin, dass die
Fondsgesellschaften wieder lernen missten, auf solide Finanzierungsmodelle
zu setzen. Sein Fazit: Offene Immobilienfonds sind unveréndert die beste
Alternative fur eine Vielzahl von Privatanlegern, wenn sie breit diversifiziert in
Immobilienvermégen investieren méchten. (Quelle: Handelsblatt)

Im genossenschaftlichen Finanzverbund der Volks- und Raiffeisenbanken werden Offene Immobilienfonds von
der Union Investment Real Estate verwaltet. Alle drei Publikumsfonds der Gesellschaft, die nicht fur
institutionelle GroBanleger zugéanglich sind, wiesen im vergangenen Jahr Gesamtzuflisse in Hohe von 470
Millionen Euro aus. Ein Vertrauensbeweis in die Anlageklasse Offene Immobilienfonds und die
genossenschaftliche Immobilienkompetenz, der in der heutigen Zeit deutlicher kaum ausfallen kann. Zudem
erzielte der Unilmmo: Europa auf Sicht von zwolf Monaten eine Rendite von 2,7 Prozent, wahrend der
Unilmmo: Deutschland im gleichen Betrachtungszeitraum 2,4 Prozent Ertrag erwirtschaftet hat. Mit diesen
Wertentwicklungen zahlten die beiden Fonds zu den besten Produkten der Gruppe. Infolge der
Naturkatastrophe im Marz 2011 in Fukushima wertete die Union Investment Real Estate ihr Japan-Portfolio um
26 Prozent ab, womit der Sondersituation im Land der aufgehenden Sonne vollstdndig Rechnung getragen
wurde. Bedingt durch diese Neubewertung verlor der Unilmmo: Global auf Jahressicht knapp zwei Prozent. Da
dieser Basiseffekt im Jahr 2012 entfallt, sollte der Fonds nach Einschdtzung von Reinhard Kutscher, Vorstand

der Union Investment Real Estate, wieder eine deutlich positive Rendite vorweisen kénnen. (Quelle: Bérse Online,
Union Investment)

Im Anlage-Fokus der Unilmmo-Portefeuilles stehen gewerblich genutzte
Objekte, die attraktive Ertragschancen bieten. Da nicht jeder Privatanleger
wegen relativ  hoher Eintrittsbarrieren, Kaufpreise fir einzelne
Immobilienprojekte erreichen schnell sechsstellige Kaufpreise, direkte
Immobilieninvestments tatigen bzw. die damit verbundenen administrativen
Aufgaben Ubernehmen kann, bieten die Immobilienfonds von Union
Investment in diesem Fall bequeme und aussichtsreiche Anlagealternativen.
Die genossenschaftlichen Immobilienexperten investieren das Fondsvermogen
in als wertbestidndig und ertragreich eingeschatzte Gewerbeimmobilien an
ausgewdhlten  nationalen und internationalen  Standorten.  Als
Fondsanteilsinhaber sind Anleger automatisch an allen Objekten beteiligt.
Hochmoderne Birogebaude, architektonisch ausgefallene Geschéaftshauser,
luxuriose Hotels und stark frequentierte Shoppingcenter sind nur einige
ausgewahlte Beispiele fur attraktive Investments in den Portefeuilles der :
Unilmmo-Fonds. - 3

Neben den regionalen Investitionsschwerpunkten bestehen weitere Unterschiede in den Ausstattungen der
drei Offenen Immobilienfonds der Union Investment Real Estate. Gern stellen wir lhnen die Unilmmo-Fonds in
einer Ubersicht mit ausgewahlten Ausstattungsmerkmalen vor.
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Anlageschwerpunkt

Ausgabe-/Riucknahmepreis

Fondsvolumen

Fondsstruktur
per 30.11.2011

Anzahl Liegenschaften
davon im Ausland

Vermietungsquote

Fremdfinanzierungsquote
per 30.11.2011

Steuerfreier Anteil der
Ausschittung fir das
Geschaftsjahr 2010/2011

Gesamtausschiittung
fiir das Geschaftsjahr
2010/2011

Risikoklasse
Ertragsverwendung
Ausgabeaufschlag
Verwaltungsvergitung

Scope-Rating

Unilmmo: Deutschland

980 550

Deutsche und européische
Gewerbeimmobilien

98,97 Euro/94,26 Euro
7.006 Mio. Euro

Immobilienvermdgen nach
Regionen

Deutschland: 66,3 %
Hamburg 18,5 %
Berlin 16,8 %
Miinchen15,0 %
Rhein/Main 4,5 %
Rhein/Ruhr 2,4 %
Sonstige Stadte 9,1 %

Europa: 33,7 %

Freie Liquiditat: 23,5 %

54
19

96,8 %

15,4 %

61,9 %

3,50 Euro je Anteil

1
ausschuttend Juni
5 %
z.7t. 0,60 % p.a
A

Unilmmo: Europa

980551

Europaische und
internationale
Gewerbeimmobilien

58,97 Euro/56,16 Euro
7.566 Mio. Euro

Immobilienvermdgen nach

Regionen

Europa: 79,2 %
Deutschland 33,4 %
Frankreich 15,7 %
Belgien 7,3 %
GroBbritannien 4,4 %
Spanien 3,5 %
Niederlande 2,9 %
Turkei 2,6 %
Luxemburg 2,5 %
Sonstige Europa 6,9 %

Amerika/Asien/Pazifik:

20,8 %
Freie Liquiditat: 23,2 %

75
48

92,8 %

24,5 %

54,8 %

2,10 Euro je Anteil

1
ausschiittend Dezember
5%
z.Zt. 0,60 % p.a.

A-

Unilmmo: Global

980 555

Weltweite
Gewerbeimmobilien

54,12 Euro/51,54 Euro
1.985 Mio. Euro

Immobilienvermégen nach
Regionen

Europa: 55,7 %
Amerika: 22,5 %
Mexiko: 7,8 %
USA: 5,0 %
Chile: 4,9 %
Kanada: 4,8 %

Asien/Pazifik: 21,8 %
Japan 14,0 %
Singapur 7,8 %

Freie Liquiditat: 3,8 %

42
37

90,4 %

374 %

72,4 %

1,40 Euro je Anteil

2
ausschittend Juni
5 %
z.7t. 0,80 % p.a.

(Quelle: Union Investment/Stand: 31.12.2011, Riicknahmepreis vom 31.01.2012)

Punktum er6ffnen sich fur Privatanleger mit der Vermdgensbeimischung von Offenen Immobilienfonds und
ihrem professionellen Immobilienmanagement die Chancen auf langfristig attraktive und stabile
Wertentwicklungen nebst Reduzierung von allgemeinen immobilienspezifischen Risiken - insbesondere derer

von Immobilien-Direktanlagen. Union Investment kénnte mit ihren Unilmmo-Fonds lhr kompetenter
Immobilienpartner sein. (Quelle: Union Investment)
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Offene Immobilienfonds — Neuregelungen ab 2013

Wichtig: Zum 1. Januar 2013 treten neue gesetzliche Regelungen beziiglich Mindesthalte- und Riickgabefristen
sowie Transaktionsfreibetragen beim Verkauf von Immobilienfondsanteilen in Kraft. Der Gesetzgeber
unterscheidet darin kiinftig zwischen Erwerbsgeschaften vor dem 1. Januar 2013 und nach diesem Termin.

Mindesthalte-und Riickgabefristenfiir Neuanlagen
(fur Anlagen, die nach Anderung der Vertragshedingungen erfolgen)

Mindesthaltefrist: 24 Monate

\ LY
> >| 12-monatige Riickgabefrist b
L /

Transaktionsfreibetrag:
jederzeitige Riickgabe von 60.000.- Euro pro Kalenderjahr (30.000,- Euro pro Kalenderhalbjahr)

Riickgabefristfur Altanlagen
(fur Anlagen, die vor Anderung der Vertragshedingungen erfolgen)

. . \\
Mt | 12-monatige Rl'.'lckgabefrist|
abgegolten 7

Transaktionsfreibetrag: jederzeitige Riickgabe von 60.000 -
Euro pro Kalenderjahr (30.000,- Euro pro Kalenderhalbjahr)

Quelle: Bundesgesetzblatt Jahrgang2011 Teil | Nr. 14, ausgegeben zu Bonn am 7. April 2011, Gesetzzur Starkung des
Anlegerschutzes undVerbesserung der Funktionsfahigkeit des Kapitalmarkts (Anlegerschutz- und Funktionsverbesserungsgesetz).

Mit den Anderungen unterstreicht der Gesetzgeber den langfristigen Anlagehorizont bei Offenen
Immobilenfonds und schafft mit den Freibetrdagen eine verhaltnismaBig schnelle Verfigbarkeit fur
Privatanleger. Uber die Auswirkungen und Chancen der gesetzlichen Anderungen auf lhre individuelle
Vermogensanlage berat Sie gern lhr Berater bei der Hannoverschen Volksbank.

An dieser Publikation haben mitgewirkt: Klaus Miller, Annika Tollner
Redaktionsstand: 02.02.2012
Der Lotse erscheint einmal monatlich und Ihr Berater hélt gern ein Exemplar fur Sie bereit.

Diese werbliche Kundeninformation wurde von der Hannoverschen Volksbank, Bereich Wertpapiergeschaft, (im Folgenden die
"Verfasserin") erstellt und ist zur Verteilung in der Bundesrepublik Deutschland bestimmt. Sie richtet sich nicht an Personen mit Wohn-
und/oder Gesellschaftssitz und/oder Niederlassungen sowie Gerichtsstand im Ausland, vor allem in den Vereinigten Staaten von Amerika,
Kanada, GroB3britannien und Japan. Diese Kundeninformation darf im Ausland nur im Einklang mit den dort geltenden Rechtsvorschriften
verteilt werden und Personen, die in den Besitz dieser Informationen und Materialien gelangen, haben sich lber die dort geltenden
Rechtsvorschriften zu informieren und diese zu befolgen.

Die Verfasserin hat die Informationen, auf die sich die Kundeninformation stiitzt, aus als zuverldssig erachteten Quellen tbernommen, ohne
jedoch die Informationen selbst zu verifizieren. Die von uns genutzten Quellen sind u.a. 6ffentlich zugéngliche Publikationen der Emittenten,
einschlagige Kursinformations- und Datenbanksysteme, Informationsdienste, allgemeine Pressemedien und Ratingagenturen. Eine Priifung
erfolgte ausschlieBlich auf Plausibilitat; insbesondere gilt dies fiir verwandte Research-Informationen. Die genutzten Quellen kénnen unter
der Telefonnummer 0511-1221-6565 erfragt und auf Wunsch eingesehen werden. Ein eigenes Research erfolgte nicht. Dementsprechend
gibt die Verfasserin keine Gewahrleistung oder Zusicherung hinsichtlich der Vollstdndigkeit oder Richtigkeit der enthaltenen Informationen,
Einschdtzungen oder Meinungen ab. Sie Ubernimmt keine Haftung fur Verluste, die durch die Verteilung und/oder Verwendung der
Kundeninformation verursacht und/oder mit der Verteilung/Verwendung der Kundeninformation im Zusammenhang stehen. Obgleich die
Verfasserin Internetlinks, -seiten und/oder -adressen von den in dieser Kundeninformation erwahnten Unternehmen und/oder Emittenten
angeben kann, bedeutet die Nennung nicht, dass die Verfasserin sdmtliche Daten auf der genannten Internetadresse bzw. Daten, auf
welche von dieser Internetadresse aus zugegriffen werden kann, prift, bestétigt, empfiehlt oder genehmigt.

Eine Investitionsentscheidung bezuglich jeglicher Wertpapiere oder sonstiger Finanzinstrumente sollte auf der Grundlage -eines
Beratungsgespraches sowie eines Verkaufsprospekts/einer Verkaufsunterlage oder einer Produktinformation erfolgen und auf keinen Fall
ausschlieBlich auf der Grundlage dieser Kundeninformation. Die Aussagen und/oder Meinungen kdnnen je nach den speziellen Anlagezielen,
dem Anlagehorizont, den individuellen Verm&gensverhéltnissen, der Risikobereitschaft oder den vorhandenen Kenntnissen/Erfahrungen mit
Wertpapieren bzw. sonstigen Finanzinstrumenten fir einzelne Anleger nicht oder nur bedingt geeignet sein.

Die Aussagen und/oder Meinungen zu Wertpapieren oder sonstigen Finanzinstrumenten sowie genannte Kurse oder Preise entsprechen
dem Stand zum Zeitpunkt der Erstellung der Kundeninformation. Diese kdnnen aufgrund spaterer Entwicklungen Uberholt sein, ohne dass

das Dokument gedndert wurde. Aufsichtsbehodrde ist die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin).

Hannoversche Volksbank Wertpapierberatung
Postanschrift Postfach 6227 Kurt-Schumacher-StraBe 19
30062 Hannover 30159 Hannover
Info@HanVB.de Telefon 0511 1221-6565

www.hanvb.de Telefax 0511 1221-490



